CONTRAT DI BAIIL.

Entre Jes sonssiznés

La SUCCESSION LAMINE FADIGA ditc SLE 07 BP 4 Roouke 07, resrdse|ée pac bonsicur N'DOUMY
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AR
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TE . 22 E2 447008 ] o 47
Ui-annés désipne e o MRENEUR », dautre part

WA ETE CONVENU BT ARRETE CEQUESLUTT
st SLE Jene & Mr SORC TANIAMBATAKA ADCL i ussapre, les Incaux dazigngs Cl-amds,

ARY | : DESHINATION

Uz reagasin ais au guartier Commerce, avenue FHB. Lo PRENELTR s'engage & supoarter le ol et les frais de
RN, Eletrici®d, Eliphane ef on ganeral, weus (23 TR d'agnageime e

Ainzi gue lesdils leus existont, sétandepl se FRUZSLVANE el Sompunent, sans auci) e SO T rdseres, S
au'il soir Tait nne plas emple désignetion, e PRENFUTR déciarct en AVIT UNE paraie comnaizasnes pols les avein
g VISR UL necupes déid e vue des sreseoes,

ART, 2 » DUREE

L puesent bail est ennsentt ot accepts sour une durde de lag 3 paTic du OLD42019

- rencivelhle aves facilé pour Muoe on Taulre PAIe de fhice ceaser e bail par cusrier mocmmailé avec uvis s
vaception adressé Trods (03] miois ay moirs 2 avance,

ART, 3 1ISAGE

L& prenens e pondie deenar gux eeaus lesnits d adtres cuapes Ghe Ll de Sen actvile corinersiziz & Lexe usion de
Rbe autre aliliseticon . méme temznrairement of suns Pl exigar aucting enoluse e, redisrovits de la nart dy
buzleur. en ce qur concans les aulres lacalwrea de Vimmen e,

Le preneus n'aurs et Y% reanm conms [ Raillaur. mi du it de la concurrence g peanratent lu feirs & auires
tneataires de Mmmeckle, ni de fait de trousics de judissances, résuliane d'actes qalzcanues de ces derriers,

ART, 4: ETAT DF LIVR ATSON

Le premoee prendea les hoox Gans Udnan ol i3 g2 vl au o de entde on Fnissanee. || sere cgond los sealr
i k- :

reys en hon flul @ défaul d el fait abli dang la quinzaine dag BIesentes, J ses thals oo oo jpremene bl

ou Limzme dlineat aposls, cn étal des liewx,

T tour £lai da CRUSE, 0 AISRCUT (AU 8UCLI TeRn i e e l# Zailieur pour wiee de oo siruetions, Ueeraations,
voire nsalubmied, hanoirs inlilrarions, cas de Seos MBI 0 LOUEE fulres ool s suelzons ues intérsssant 'l
des sz, le prensor se déelaran P30 A SUBROCE oue G0 EMIarT en résaltanl ot A e el er Evenlue 2menl Huates
b PEQATALIN DG NECRREE sy, '

ART. 5: ENTREY 1IN, REPARATIONS
Af A LA CITARGE DU PRLNFUR

Le pranear anmatisndra les Hous loces 20t bum et cle répartions deAlives, a0 juaua oo beroadme e famille ! eg
cestilazEa en Bnode buil e ben Sl Le [Frensur devea netannsnt rofaios les fadlimeona, ceinture des DoaeTes,
Peftes. fendlres plalunnags, sle. anssi souvend oue s s, | deves de son aropre chell somuninguar leg
Fecnnes ennezpondames, as baillsur § e de sastificatians,

A defau denteatior, Iz i ller BT Tiies praceder m frais o seeneur
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N
A LA CHARGE U BAILLFTR

Le baillaur ne sera tenu d'exdomer que les gresses réparations Q. pourraient devenic rézzssaires, toules anires
reparuticns guelles an'elles sajeat. restang 4 1a thirge i prenon

Dicr que ics réparations intéressan! la Toilues soleul il la charge du propridtaizs, e Prenenr devrs awiser en tanps
atlz e Saillzur par lere rscomnundée Aver accuse de réceplion des réasrationa et apparailns nécesseme I
efter uer au cours du Lail.

Le baillein a2 pateg en ancyre tague Stre tens pour responsabls des CELLiE calses dirculement o indiceclement
par g pleie, la rouille, a foodre ou iz vent, eus pehles el alants matévizls of marcoundises se oot dains lex
lizix fovgs, 'l 0'a 818 mis en demeyre Aepuia huit jours an ming par leles recumman tlée, d'avoiz & cfeciuer [os
PEPUrALIONG GEVENTSS ICCoRsaires.

I esl bvitefoiz présisd que la Prenclis sere cgalement responsable de tonte reneratiog =n ilement & o chargs do
Laitleur, mais yul seralent nécossilsy par le defanr J exzomrion des réparations dont iz prencer @ lu cha ge comme 7|
st Gt i-dessis, ol par des desradilioes résulant e son fail, du ta de sor peroane! oy des vislsuss, sal dena
bez leus lowds, sait dans nutes wotres partics

Par ailleurs, ley bris de waluos el qu'sn soicnn les ciuses, Hitce méms la goore civile oo dlrangére vy Ses
-roubles publics. resierent i lu charges du Preneur Qi e suppritese 128 coiséquenoes,

Dians o cas ui le prenear anrait neglipé de taire dreszer Iéiar des lier Ry SEUR-CE SCTRNL CERUTES avelr T8 priy o bag

et Jentrenan q@adﬂ E_ﬂ.'.a A
N etz avanl Pexploativn de b lecatian, Je predeur asvea Tatre étahlic surtradiclorer e avee th- nk
miET

stant present on ol dinent anpele, un étal des réparations i incomlant Dans ie e ncu:u-uiﬁﬁa SRR ek
: iy : : e ; : | AR
reglor B menmnt desdites parations sans pouvorr elever lu maindre nh ection. Fa ﬁ.?%%}
" ’!, kd..

ART. & : GROSSES REPARATIONS § N

T g 5
Le prencir souftiiea, gueliue wéne quils b causent, [es remaralions, cesonstuctions, ] iR e € S I
CUELNQUSE DessasE s ou que le ailiew dugzeail while delTecter dars e cours du ouil, quelles quten soidnt
‘mpartznce ef T duree, sans nenaic reela) el Ancnne wndarnilé ni @iminplicn dn loves queng bicn néme ls dppse
de Loy réparalion seril ansdrienrs 2 quarsnte jours. [l devre laizser pénétar les cuviiers dans es lioys liauets oy
L s Jes mraviug juges utiles par e baillayr,
L preneur devea aviser ituned:atemnent |e baublews de wewte réparatinr & 1y chargs de ve denies donr 7 osera 4 rigme
e constaler la adeesste soys peine d'éire i peer resparsahls Jde Louss Aggravation resultan de son silense a0 (e
g0 reiard
Lo preneur davra déposer 4 55 Sy et 22 delul, sout colfrags, décorarions winsi que coes instaloations cu'il acrail
Bles ar dont Manlévemeont sere urile pour la pscherche el la séparalion des Tuites de touues matlres, de fssmes dan
o2 conguite inlernes, nolammenl aprds incendies ou mffreiong o e pencral pous lexéoulion da tees travay
Il devra disposer 4 ses fres of san déla Jors da lexsourion @u rava 'eliznt, U agsneneals, engelatss, e dont
Penlevement sera ulile pour "sxéonlion des v

ART 7 IRANSFORMATION EY 4 MELIORATION PAR LE FRENELUR

Lz prensie ue povea opomer pueim ANEAEge L, aucune moadifizalion ou transta it sucane ddmalition,
canstiuetion powvells ni aveun clangament de distibution, pPrereemant deuvariice, s ec nesl sves 8 consarmegent
prealable a0 el du bailleur. Biy cas davionzation les travars devico! Stre sadeutas suds 8 sureeillancs dw
Parchitecte ou do Penzepraneur chajs Far le buiiicur el dont iss horeraiies et feeturalions seront £ 1s charoe di
prrenear,

Fonas smballissemants, amélia liong, o lnste!laricny Gaoes pan e oesneur dans Jes lets louss rasteangl 4 ls fin ddu
presenl bail, Ia propriess du buiienr sats qicdenmise e s par

O azrnier so réservant (e deoit do demender [« réreblissement des lieos dang leoe AL primitit au mormzot de Mentde

el Julissanee, sk frais do prensur

ART. §: RESPECT DES PRESCRIETIONS ADMINISTRATIVES I'I' A L MR

wx preheur devig se confariner of exdeuter § ses fiale sars recoums contie e bailleur, 125 los, dézers, arrités,
rezlemants eL ordonaenees, ains Qe loubes resceptions admimiztratives on CIEUEIE, DCLAmme r 2 oo 0l sancema
ke violeie, I police, vgiéne of la sane publique, Ninspactive au mavail, de Bagun goe Te Daillzer e puisse 496 ni
diiEle, nirecherche i ce snjar,

Sl ecule on 700 vient 3 exisre: oy regleient de joulssarce u un replement dos colocsrsres le srenur devrs 3y
ciferier. comme il devis se oonfarme: 4 Faules decizions g ligremenr priss par lazsembiée desdits eolacwluros.
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ART. @ ; GARNISSENMENT ET OBLICATION D'EXTT.OITER

L proneur s'snphge & maintenie les Heon louds constananert ulilises 11 Jevir e oube les amvie el o5 Lenic
CUMSLAMMCTT garnis dz marérizcl, marcnandizes, manbles ot abjsts mahilices cn cuantite o doovaloor auttisantss pour
dune porl n::,wmrt en il lemps du paiement ces lovers et '-ulur.-un' ar rembosrssinent divers guooen soal
['goceseoire 2t faire face A lexdsution de wutes 1es conditions du 2ail ¢auiee parl,

AR T : ASSURANUES

¢ prensur devrn faire assurer conos 'meendie, les explosions, la foudre, [s bris ol ey deddils des cacx, 4 une
sompaanie poloirement solvable inslallée e COle OTveire, ser awbiliers. malsiels, marchandizes =l zlaves,
déplecoment o e replacemant desditz, s que 85 visques loatives et 12 tesams des waizing
[l devra maintenir cere assurance pardant 12 aon co bhail of en sequittar exactamant es primes oo sorisationg of
Justifizr du wout & lo premicre demande, supparter cu rembzurasr Oues Aepress swserwenl rolomées de son fut
Ab Bailleor ou sux autres locataires,
Cle comesntion expresss, oules indsmoilés dues oo oreceur pas Wele sompogo.e dessurdancss @0 wae O S50 pour
G cruse que ve Sl sRaonl allestes au priviléee do baillear, las préseices vaiont e fant qus -1-3' Leas0ia
EPENSEE A eoncumenss dos sommes qQui prterent Eee dues 2arn le peencun
Enfin coiui-ci ongage & prévenic immédiarement e Saileor de roor girietre, sons peine do tois comnmages inrérdts
pour inderniser le bz leor de préiudcs qui pourrait (ol Gre cavsé par Linchsesvauen de selbs class,

ART, 11 : IMI"OTS ET TAXES

Le prensur devea pover exaciensn les contribalives, lses 20 paleules, o0 fous aulrse mgpedls soeviant saisler oo élrs

Srabliz an vaizon de son connnerce, de sa pretession et des son aceopation des lews loes, :

2 mrenaur devea, 3 renavellemanr o chaque de b2l on acquisd las deaies dus ax t:c""itw HCIMSEL
surlz quz le hailleur 76 soct jamais inquizts m: rechercheé & co sunet. Fout ey frais, droct el aﬁ:{.lr.. ‘pi::ﬂ"u EL-l

ehile ses suites seronl A la charge Ju prenear Ty e

I dewra justifier de oo leur aogois & toate ggquisiton du baillzor, et patgmmment & [expi -E_f‘,- ¢ ¢ ot
L . = i |._'" T
ﬂ.:Tﬂ_-I..EE_l:- e . : : iy e AR
Enfin il versera an haillenr 8 chaque écheanse Soooyer, 1o montant da3 raxes ot Pk e = ofE mont
"‘s:. SR

e ordures mmen HRCIEsE. :|F|'E

ART, 13 BECLAMATION DIS TIERS O CONTRL DES TILRS

L preneuns ceeza lire son alloos peosonuells @ ses cisgues, perils ¢ Juig, sung que e callaor Josss éne nguifts
ol recharche, do routes les reclamations faites pac les avnes socoparts lzs eaisics, oo tieer, notarmmenr seor heoits,
adears, chalous o epidanions causés par i ou par des anpereils oi apparmenae, féenmaoing au cas o0 o haillecr
acraic g payer des sommes qualaonguas du St do ozataime, selu-cl qermit oo de bes loi remisus reer saos Jélai

Le prensur Teru son affuire personnelle de toes les deécils cousss aux Dieux loogs el de loes roubies e jooissaoss
cAusss pur les wulres coccpants, les volsims oo Jes Uers el se pourvoin directemenl cantig Tes soteans de ces rockles
sans qus 2 bailleur puisse éurs rechenchd

5

AR 15 MARCHANDISES INFIAMMARLES O HASARDELSES

2 sesedr s'engage & sabstaire axacteitent avx mesorss qio sont Qi polcrant s prosentas par Mausorts
admicistrarive pooe lemmagasingge oo bz vente des marchardizzs intlammeblzg oo hasardouses,

Il seapgage on outre & ne les oeverser ni les maripoles quel cwer socc le deges ou ow aalues, 4 une lumoers
gueloongue, autre gue P'élecriciod oo g homidre du joar.

ART. 14 : ¥ISITE DES TIRTX

g prenear devry laisser le baillevr. sms représeniunts el ous snlmeprensurs elouvriers 92 sa0 chel péndtigg dass
Lewx lougs pour visier el y ellsciuer lous wavaua de cspazition e, dsnlietien, 8 chage pon le baillzns de prévenis
L prsmenr par leiee ciculars, au oeing 24 heares A Favance

s les s omeaid gl srdsgceranl Texpiotion du bail, e prengor devin Taisses wished los Lionx, wous les jours
ouveabiles de 0% hewres d L1 heorss g0 e 14 Levces jusauid D7 howrss par meores personnes munies e Fasiesisazion
du ailiour
Il devra pendant e méne temps, laisser o baillzur apposes um darireau on une enssigne pows atdguer ous les oo
sonl A louer,
Lt mems araitde visite ot darfickege existora on moot wenIps, en ois de misz en venle des lovnus.

ART. 15 : CIHARGES DEVIRESES (e, elegiricits, pwh

Lep ﬂll'f'l. r |J<|i-:'"r directerient wu consessicnnaire el foumiszeur, l2 moecacl de sed abonsmetts of eonsanmarions
d'egy, d'electrivite el rembeursertt vu brilleur, pvec la prgimiecs schégoss delover suivana, 08 aommmes d0sa qoe oo

cermier aum il avaneess de ce il pour le compte dadil prenen

lizz
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ART. 16 : INTERRUPTION DANS |LES SERVICES COLLECTIES

Le hailleur me poucra e rendu cespensalils des wrégnlacies oo inferruplions dEns s service des ceux of ile
Pélestricttd ou dens mont atre service collssbf analogue exeérienr uu local lagé, [ batleur 4 Skant [
serplus de préveni le prencur des al = o g3 (VBT

L conséguence le prensur ne pourea exiger din baillenr aucyne mdemnité, i dimmirion de laver peor s les
AcCidents 3 tovs déglts qii peurtaient survenit par suite de ruptire de cenalisation d'sau oo d'élecirici®®, raponpane
A2 A present & cxerver ttss actions do oo chel vonte Ie hailleur,

ART 17, REGLEMEN TATIONS L)' INTERIMOCTIONS DIV ERSES
Le preneor ne pourea demander sucune mdemnité, ni dimmnution du lover e mdsen des tevaus OCLATIEISS par wne
simenstance fauils érangdre au haillesr,

Hozinlerdi de déposer das nuteris, ciisses, emhallages, ohies de (oo natics el deétritie dans 'es pitrlies
Sumiines A tons Jes locutaires. [ entratiendra Jes noada of las alentours des Jozasy 0 les wont loids wins que ey
WO et douches doat il ussrait zn pacfuil &tat e proprsed 1 ogluterds toote veerpation dss wllees de gualous
MYEnigre gus 20 suil.

Peat staticanement de véhizile dans (25 allées ou ls cavis Ju cenme sormmercial, saul pour e ore

el i déehumgemant ss1 interdit

Les Heus fouds dovvent Stre taujours décsimmen! occlpés el exnlninds.

1
ART. 18 GARDIENNAGE C
e e . . 1
Le prenovr Tera son affaice perseonelle du pardiztiags et do 1y surveillance de ses locans &
Allcun cas ef § aucuan titre fre responsable des vooes ou Jeleerrements dorr | LSS T TR el T
lrews Ipudy,

ART, 19: DESTRUCTIONS DLES LIFLUX LOUES

Al l2s lovawe vienneal & éoe détruits on roralité per un Svénemen: indepecilant de 13 volusts do baillear, 1z présent
ouil sers dsilid de pleiu droit sans indemnite.

En eas de destroction pamic e = preaent bail puourra Btie cesihié sans dwdemnité & 2 denones de Pune ou Pautre des

partics gl ve par déogation & Particle | 722 du code civil, maiy zans préjudice pour o bailleur gz 308 dioil R T
entre e preneor i la destroeting pen! Sre imponée b oce derr o

AR 20 RESTITUTION DES LO CaLX
A Tacezsion de Yexpivation du bail, ls prensur devies prévenic e baillen de 2 dais de san démdrzpemant og muis
Pavance, afin de permettre & celur-ci ds prendee toores précautinna orjles.

I devra rendee les elés Is jour de son dérnénageent, méme si oo dernier a lisy avan: Fexpiation do reome du bail
LIRS R

Pans s cas o pac |z fait do prencur, e Bailleus, n'surait pu mese 20 lecacion au laiser wigiver las s on Lrien
Tatre @ livracson & un nouvesn localuire an en reprendre ba libee disaesition, sielle ér i sun inearer & Mexmration
de la lacation, il surail droit & yne indemnité ay mains egale & trois tennes de lavers, srs prépidice de s
Aenumagss jilerdts,

ART. 21 ; CESSION SOLS1L.OCATION

L& vréserte locelinn & é1é consentis au preneur & intviu personae » Tovle seos-location, o shinple coonpation oy
VBUX mAT w Liers an0s guelque forte que oo soil. meéme teporairement g0 G Lz gratiin ssl rlEn e snsement
meerdite & peine de dsilision ‘moddiate du sl 2 Ja simpic conslaarion de Ninfraction o sass quil 500 bescin s
recouriy e srocédure de nise ey dereura
cLoest inlerdic au prenecr céde: sun grait a preseint bail, i ue west oo wlie, 4 nn successeie dang son foad de
somimerce, of dais o cas, 4 condition d'appeler le bailleur 4 le dite cession of rar & os simpoe edildmdon de
eession du bail el de i pagnetres une grosde ol un exemplaire de lacle de czssion peor L osecvir de Gire A l'eaand
A Lessionaie.
e prenciy restera Eavani, corgeindeinent of salidkirsinent aver sen CESSIONNAIe Bl LGNS S0as Coi L e ancoasa e du
cadement des lovers el charges, dchus ou 4 Sshair el da Naxdoutivn du sidaent bwil.

T AJSEN Asporl cu eosEan ne peners s Caln 571 e Ui des ryers el charees par ¢ prencur,

ART. 221 1OYVIERE

Le presont bail est consert o azcaple movenagot le luyer ac 100 000 F.0OFA et imineE (CENT BMILLES franee)

dhrpges non comprises, payehls davanee lo prenier jour de shagos maiz oo bonne sspdee de auinais.

Las paisinents dosg I{J:.-':Fhi deveenl etre effzenids au domizile du Dwilleur o0 =0 tnt aotee e st |'||||f: pair |'_:: H
Page 45w 5
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Parts du 41 AYRIL 2019 1es loyers ou aharses arcérss dot le mentast sem Bual e sopdseur & un eome de Jover
“U Fesent hail seront productifi dlinterérs au wux de 10% Ian 4 dater de Tsur Soasanee sans yue lz bailleur suil
calind den faice la demarde qu prencur. Les interéts dus pour une année 2otigre devizndionl 3 lear mom arcduc il
LintEEL contonngdment & larticle 1154 do code civil,

AR 23 : CLAUSE DE REVISION
Le priseat laver sera révisé par périuds rrienaale au faus dnflation constets dans le seotens du biLiment it dey

mlerizan de ennstroction, main dwuvre de mances v e de nremise vulseoric,

ART 24 ; TAXES, PREESTATIONS K1 CHARGES

Il 5eim en outie puvd per le prensur, le cas éohéent an titre e churgzss, oo mdms wemps qoe le loyern, 13 quale-oart
Dy : F R S 1 ¥ :

des times Incatives of frais dentretion, délectivils ot deay des partes comupuies. Lesdites clarges sons Spalement

pervables d'avapce,

Les iayes un charges arriérea doul e mantant serm eual ou supdeur & un teome du présent kail produisant
IS An e 18gal, chague arnde, A dater de leo duhéance of sas sus 1 kaillene seit tenn d'en Sales la derands
au lozataine. Lezs intérsls dus P une année entidre deviendrant & leur ouwr produchii dintergns conformément

Marticle 7 154 du Code Cieil .

ART 25 CLAUSE RESOLUTOIRE
b presert bail sere résilié de plein denit 3 bon semble an baslleu r, of sans qu't! soi scanin de Sormer vz demande

e jushee dans les cas suivants:
A cdlaul de pavenent & son Sehéunce exacremant d' iy sen ] terme de wysr
A delaul de vemboursesient des (rais, ehargss lcalives st autes prestalionz qui onstivent "eecessoine du

leer,

A alelaut exdcation de Mive ou lactrs d23 2anditions et chiigativns da prézaer bgil,
Lotz réailiarion de plein deodl nlerviendia un mods aperés oo simple commandemsnt dz saver [es wrides oo npe
somtation d'exseutar les oblisations of condilions non respediées restdns sans elfel ot eonrenant déclararion o e
hailleur de a0 intention d'veer de hénéfive Jo la présente clavse.
iin cus de refus par le prencer ddvecuer las lieps, son SRPESIN pourrait avoll ey sans céle, sur uns siamle
andonraces de gl readoe par Monsienr le Président du Pribogal de PEEier s lnce, ex Sl ey e

. g wma s n s - W 1 (] L mar’
AunnhEen rte veiz oo eeours, weee possibilie dy adjaindve des astreintes comminatni -:-;-_-%u:.al" e
an e ‘r-"r _Il,n"'
- i .-."-- ar Tl _.-I"" rul'll
ART. 26 : FRAIS Tl P T Lt
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1 gak 3 i

F; A o . - % a ' | LS ot ’ o el
SEIENL BUDPpories: of aouilies par o [Hensur a3 ehlizgs, );( eF L v (gt i I_':_g.l_r“ st
i PO P gt o) LA = el i
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ART. 27 : ILECTION DK BOMICILE Ha® f; fer
Four Feggeuting des préserts & de lears su %f‘tbﬁﬁ?ﬁq _L*:{._ﬂ.f,n‘iiﬂ-d_ig;gn.du-'T'n-|51;1-.:é§§2;'|';:-q -_.l||1|~1:.m:‘:éj'r'uil_g[i,%{:_ﬁ'.:. i
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