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LESQUELS ont convery &t arméts le contral de 2ail gui st
BAIL

L BAILLEUR donre en location 3 USAGE FROFLSSIONMEL, BAIL regi par les artlcles 401 3 134 du
Traité de 'OMADA, relatif au Crolt Cominercial Général pour la durga, sous les sonditions e
Movernant la prx ci-aprés indiguas au FRENEUE qui accepts, ls: biens el droitg immohiliars el la
casicraian suit
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Lo PREMFUR dénfane mornail-e parfailemeant i bien loud pour Favoir vu et visle er v du présent barl,

ETATDESLIEUX

Le PREMEUR prandra les feux inuss vans Fhlar ol ils 98 wouveront lors do lentréa or jouigsance o &
‘exprration du bail. il veillera 4 (2 remise des leyx dans feur &a: primitf fEgercament, 2qduil nar l| ré
INtérigure, aie,) sauf gl le BAT LLELIR @ & décids autroment.



YTITRE |- CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OUREE DU BAIL. L prasant batl @&t cons Ati &1 accephé pour wna durde do DELIX [2) annéas,
qul carmimEnceront & courr & campler oL t:!hi_ ‘F}:" .ﬁbhﬁ_.ﬂﬂmﬂ

ARTICLE 2 - RENQUVELLEMENT DU BAIL Le dronl au renauyelenent du bal ezl accus 20 ERENELR
i ustifie gval paplald, confarmament g slipulatiens au bail, 'aetivits nrewlie pendart Lne durzs mirimele
de deux (£) ans.

Lo PREMNEUR nul @ droit au renouvelemant do san bail, ot en demandsat [z rerouyetisrment par aclc
d'huissier de iustice ou par eftre conire dactarge, Bu olus terd ros {3) mais avanl Vawnitalion du ail
capfarmémart 4 Varticle 174 ainéa 9 du mame eele, e BAILLEUR devra. au Slug sard ae (1) meis avant
I'exai-aton du ball, Faire connRiTe 83 raponss &l oemands cd renniy cloment O dalaut, i et reputa e s
aonentd e ranopvellamant cu bail.

Awcane stiprlation du conipat €6 quEtre ne pewvent faire dchec an drait are renonvellement en
vertit e Particle 123 alinda 2 du fraitd OHIADA refarif wu Droit Commeretal (réméval.

Er cas de renouvelamant cxpras ou basite 1a pail esl consiu aour ang durae mirimae da os (3) 2ns or
wory de Fartice 123 alinga 3 du méma texia,

ARTICLE 3 ~ INDEMNITE EVICTION, En verty de Vartcls 126 cudit texte, i@ BAILLELUR pout 5 coooet’
LU diroil au rerouveliement cu bail £n réglant au PREMEU une irdamrita & evislion,

& delaut daccord sur le manlant de caie in darmmivt, calie-ci est fude par la jurdictiar paripetanle or wEram
campta rotamment du mentant di entfire dalfares, dos invastissamerts rbaizas 0ar la PREMEUR. d= &

S e

siwuation neographicue du local al das fras de démanagement imposds par bo dataEdl de rarcdveilsmarnt

ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIEMENT DE UIMDEMMITE D'EVICTION. L2 BAILLEUR paut s'vponsar du
drait au rerauyvelarment du ball 2202 Furit & régler Vindarmnitg Cdvician dans los oRs suivanks

154 g fustilie dun motf grave ot &g itime & 'encaritre t PREMEUR sotant. Co moll doit cansister sodang
Mmakdouticn par le lonataire dung suligation substantiele du bail, soit gneare dans @ cessalion C#
Pexploitation. de Nactivies

Ca meatif ne pedt élra invogad qua &' ies {aits s gont poUrsUiviE o rerouvelds olus di deux mcls 2oras Lo
misa en cameuns Cu BAILLEUR, par sigrificabion dhuizsiar de justice o notilcetion gar bt e
srmattant d'étantic la récsation elfoctiva par le destnatairs, d'avoir 8 o3 fRire CERERT

2%y s envisage de cematin Mimmeusle rompranant (gs lewx Inugs, 2t de la reconstrire. Le BAILLFUR cull
dans co cas justfier de la nature al de 1@ description des ravaus proizids. Le PRE M=UR a la crait de rasto
dans o5 lieus LS EL pammaencarient ces travauy de dimoiidan, et i bérehcis dur G olex mricriie pau
e wonr atiribuer un nouvaay bail dang Mrmeun'e reconstiuil. SHies Hoaus raconsirdts ont une destnation
aiferenie da cole das lonaux objal du ball, cu = il n'est pag ofiar au AREMELR un Dai| dang les o es e
janaux, le BAILLEUR onit verser sl PRENCUR lindemnité o avictizn provua a larfchs 2 C-dessus,

ARTICLE 5~ LOYVER L= régent bail ast consant ef accopts moysanart un loyar mensl.e dix (pr fettros)
Uu"s.,c};.{? et W"LL\\,G._H e, .-;-]"EM\»E..?:. v e AR RS S
ien {:nn‘fras*j‘“z—:. ﬂ_‘;} ﬁﬂﬁ ..... ERANCS CFRA paYECIE par mois ot d'avanos, al plus Lard [2 0F du mos
gn COUTS, &M BSPBCeS ou par chigua,



ARTICLE &~ REVISION DU LOYER. Las paries conviendent que ls loar pourrs étre réviss tous les TROIS
13} ans. A défact dacoore ente les paries, la nouveay mentant du lowes prendra ar compls 12 Eux da
rEfRrencn des lovers xd annaelemant oar 1Bl de Cbte o' ivaira don? & cenisian tercra camoe dos
elemanls suivants

Ia sifuation des locaux

leur superficla

I'état do venste ;

ki prix des lovers cormmersiaux coursmmant pratouas cansg & vosinage aodn das loaus sinilgines

£ Ly bao—

ARTICLE 7 ~ DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION]. & lire de provisien ol pour la garantie de Poxac.sion
C2s cidusag et “DI‘IL‘lIl Lns du present contrat, & PRENEUR a varseé entre les mains du BAILLEUR. la som™e
02 (e feftras) ML LY ==y wui = %ﬁu’.‘f.‘i_.k-ﬁ.u.__. i Ty
Len chiffres) '{-tc::f{.__.] LT, . FRANCS CFA rearésentart DEUX [2) mois de layer en guisa da cdanl
da garenie {ou cavtion)

Sl e bal preaait fir, le depdt de garantia (saution) serait restiug sy PREMEUR aprés peiement de loas s
yurs cus pad el lexécaton de louies s cdparations Ui imcombant, =rsi aue les éslialors des
abaaremanis oour & fournilura de M8lectric [ ot de 'zl fates saas gigsar d impayds.

A cel affet |e FRENEUR s'engags 4 remetre au BAILLEUR. les quitus CIE et SODEC] dosquels | essor,
quil re doit avcure somare 4 eqard doscls éleblissemants, faule de cugi il sutorise le BALLSUR & JapET
AP SN S0MITE us sommes dues suxdits Sisblissomarls par daducion sur B depdt de caairlie d=nor bla,

ARTICLE & — DESTINATION DES LIEUX. _o= ioux I"'df::*" deveronl a:—:rwr au PREMEUR & un dsace

I, g £
profesgionnel pour exencar 4 litrs principsl 'activite de . ‘L H"CLH'LE%L-‘#“JE_M .Hj'l -th:'u%,\'f. T
2 -F_}‘ ADZNEDL et de toues aclivites accessolroz e ennaxes 8 I'activie prine pale 4 eaclosion

de tout autre, memea femporaicemen:

Er cas de chargument 92 lacty g prévie su contras, le PRENEUR dat chtanir 'zocord prazlable ot Gorl
U BAILLEUR gui peul 'y apposer aour des motifs sarious,

Eq particalier, | na poura affecier tout ou Datia desois locaux 4 Uusage d'habielion que oo sal Bar
LI-mEme oo pour iout auire persanre, mame pars mola pred, & titre empo-airs

Le PREMEUR ferz san afaire parsorrels gz toutas las CONSEQUENCES D0uvan: rasuller de ['activ Lo
Rrtessionnels sxercée on ces lieus © oblanior dautorisalons administralivas, paiemont ces tgas o
redcvinces. 812 |l devia assurar an cortarmitd nigourause aves os prasciptions lGoeles et aocminisratives
pouvant £y rapportar, || davra exéouter 4 ses Tais tous travaus qui pourralenl Bre demandds ou mposds
Far ol service ou administration corneriée.

Ence qui conceme ‘s raveux amanagermert mposds perlexacics de son activits, la PRENELS a4 fors
fgzlement zun afaire porsonnele mals re POLFE procader & aucune démoition de murs. de sols ou e
dloisors Nl aucune mocid cation ux cavartures axistanes 2418 ['gutorisation éorite da BAILLFLR,

& SAILLELS no gerantt sucune exclusivild ol dor-sorsutrar Ce sur c'autrés lkacaux dépondaw de
Vlesarzable dans sque se lrouvant 22 coaux, 72,812 du prasant bal.



TITRE Il : CHARGES ET COMDITIONS GENERALES

Le present bel est consenti &t acsepté sous les charges et conditions ard maires al de drail que e
PREMEUR, 5 noblige & exécuter e acsompir sous peing de 1ous dommages-intéséls al mama da -dalizlon
immeédiare et da plain droit du orésent beil s bon samible ad BAILLEUR, savwsr

ARTICLE 9 - MOBILIER. Las lisux sant loués rus &8 's PREMEUR £ engage 3 gamirlas liaux lnuas de menbles,
Tarchantisas ot objels mokilerss de valaur en quantiié suffisarts pour garantls o SAILLEUR oy paiemen:
das lovers of de Pexdcution ne toutes las concitions du bail

ARTICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION Toute cassion od sous-inzation du bail doit
dtre constatéa par acle notarié ou sous seing privd, el & gnifige au BAILLEUR par acte extrajudiclalie au
tout gute moyer &orit contenant les mantions prévues & Naricke 118 da MActe Uniferme portant sur le Sl
Cammercial Genaral,

& nefaul ce sigalfication, dans les conditons ci-dessus, la cession ou la sous-catcn gera inopoosable ou
BAILLEUR,

L BAILLEUR dispase d'us délal c'un (13 mices 3 compter da cetie egaifization, pour £ copeser, e cag échéanl
a nele-r ot saisic & bref délal a jurldician compétente, an justiiant les moifs sétisux & lagitimes qui
pourraiant s'opposaer 4 cetle casg on,

La vialation cor e PREMEUR des abligatons cu bal et rotarmiment la ron-galement ou loyer constioue un
ot sereuy et iggilime de g'oppogsar & is cession,

Fendant toute la durée da la nrooédars, e cédant demaura teru aux otligations co bail.

En cas de sous-incaton préalablement sutorisée, (acla dalt &re portd & la conra’ssance cu SAILLEUS par
taut moyen éorll. A défaut, la sous-eoebon [0 g3t inopposabls.

|arsoua le lover dela sous-locallon Lotale ou partiellz est supéiaur au prccu 28l prncipal. e BAILLELR &
la faoulte 4 sxigar une augmentation corraspordante du orix du kal principal

ARTICLE 11 -ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
A, Droits et abligations du PREMEUR

La PREMEUR ertretiendra las liaux louds en bon état de rénaraton lccative, gn jouraan bor pera de famille,
suivan: leur destination et na poura o aucun cas, fen leire ol la sser, ol pu sse las delarlorer,

| supportera loutes réparations qui deviandralent nocossaires par la sulle &l foutes dégracatons resultant
de son fail, soit de ce'uide son persanrel au de ses visiteurs el clisnts cans les lisux louss, Le ram placamenl
da ces instzlations se-a 4 la charge exclusiva du PRENEUR, méme si leur remplacement 2tait rendu
nécessaire par suile d'usure, de vétusts majeure ou d'exigence sominiskatve.

| aura enlérement 3 88 charga, sans racours contre le BAILLEUR, ‘ertretien comp'el de ia pombere ot de
I'dlaciricits apparanls. des pertures, enduits el amaénagamants interiaurs.

| & prerriera vidange ces fosses o aisanca ast 3 la charpe du BAILLEUR, elles suvanies a la charga du PRENELR
Las bris de glacas, st détérioration des fanétres, a l'excoplion de ceux prosaquiss par ies gueres civiles, le2s
traubles & fordre public (émeules, Insumections, mubinaries. putschs) et las remblements ca tema, resteant
& la charge cu PRENEUR gui en supparterd @& corstquences.



Le PRENEUR devra aviseor le BAILLEUR, en ternps wile, oar lattre rem so cantra déchargs ou pgr whlénhone,
des groasos rAparations qu'l sersil nécessalre o' effectuel dans les llaux loués.

Larsgyue le BAILLEUR refuse d assumer las grosses réparebons qul o incombent, le PRENEUR zeut g
tare autarizer par la jurdicton comadients, statuant & bref délal. a les exdoutar sonformdinent aux ragles
de lar paur l2 compte du BAILLEUR, Dans o Bas, 13 Juridiclicn compaterts, statuent & aref celai fun e
martant de ces rdparations at les maodalités de leur remboursem Ch

Er mettant fin au bai, le PRENEUR wur (1) mols avart 1a fin de la location, deves taire dtablr
sontradictoirement avec le BAILLEUR, wLi-méma dlart srézant o lu 43mant apaaig, un atat des raparations
i incamoant, A ddlaut d'exdcution, & PRENELUR dovrea regler lz mantan: dasdilas réparatizas, sens oouwnin
Slavar 13 maladre objection.

B. Drolis =t obllgations du BAILLEUR

Le BAILLELIR na sera teau exdouor Bl ZOUTS dU bAll, gua les grosges réparations Ju oourraiont ceverr
rcessalres el urgentes {foiture. gros CEUMTEE, Bln) | outes Buires sdoarsfiong gualles quelies soiart, resian:
A |3 charga du PRERNELR.

Cuire les dommages résu'tant de vices oe conslruction, o BAILLEUR ne BEFA 8N ausun cas responsalile
des diodls ou eocidants oonssicnnds aar fuite d'eau ou da gaz et par humidié et ganéralament aour s
Autres uas oo force majsure 8 nsi que PLUF T2 ce gl pourrail en &ra la canséoucnca dirscta au incirecto,

Bier que ‘es réparaiions intérassan a loiture 2oanl ala charge cu oropridtaire, le PRENEUR dovrs Hyisg:,
€1 l=rps Ltlle le BAILLEUR, par latire recemmandse, des reparations qu'l apparail nécezsalrs oy effact jer
A4 ooUs du bail. En raison ou caractdre de cas fortuit e de ons de faroe maeure gue revdiant an i
dheoire ‘o5 lamades, le BAILLEUR re sourra =n aucune ‘agon Bto leru pour raspanzable oos degits cuusan
direzterment ou indirectement par ia plule, '8 roui e, 1 foudne ou la venl, aux meublas meublants, matdrics
el marchard!ses =2 rouvent dars las ey loves, 57 n'a 4té mis en dameyre dapuis Uit (8 surs au rMoins,
FEClEle ecomimandes davoir 8 effociuer jas ‘parabions doverues nédcassaires.,

Lo FRENEUR souffrira les grosses résarationrs et toutos transformatiors adcassaires que |2 SAILLEUR
sarait tenu o effectuar au cours du ball, gusles qu'an actent Fimpartance ot la dunde. Il cevra lalese 0éqdtar
les ouvrizrs dars les loux louds pouriravels uges Jliles parle BAILLEUR.

~& BAILLEUR ne peut, do sor seul gra, ni anporter des changements & M'état du bien donng & bail ni en
reslreindre Fusage

La BAILLEUR est rozsonsabla envers ls PRENEUR 4y trouble ce jou ssance survenu ce son falt, oy oo fai:
d= 825 ayvants croit ou de sas Préposts,

3 les réparations uigantes ou troubles quelcongues sant da telle nature qusiles “ercent mMpossine la
jauizsance cu bai, le PREMEUR aaurra gn carmander la résiliation judiciaire ou sa BUspansion peadsni o
curés des raveux,

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLE. Le PREMELR est rosponsable da toutes e degradatiors ou
Yils gualsorgues qui pouraient o commis per L, par son persconel ou par des tors dars |os IR
inUEs ulil en supporers les COMSanUENCES,



ARTIGLE 13 - AMENAGEMENTS-T RAMSFORMATIONS-CONSTRUCTIONS. L& PREMCUR me pourra fainz
susun ameénagement, aucune modhicatian ou Fgqefommation cans el ol la gisnosition des lodadk, 2308
Valtorisation praalabla ef éorte du BA LEUR.

Tous aménagements, embclissarants. ameiaraions md constructions nouvellas, meublas xés aux muns,
sals ou plafonds, appartiendront ce plein drait au BAILLEUR onfin de ball sans indamnitg, 2 moins qu'lre
préfire 1a remise en atal dos lieux AUk frae du PRENEUR tols quils s trowveient au marent ¢z [enfrae
2 IOl SEENDE.

ARTICLE 44 - TRAN SRISSION DU BAIL ENTRE VIFS. Lo ba ) ne prond pas fin gar la cassagtiar fzs drls
cu BAILLEUR sur les locaus dorngs A pall. Dans ce cas, ke nolyvesd SALLEUR ssl substiua oo poin croft
dars les abligaions de Fancen BAILLEUR el dolt poarsuiee Pa=acution du bail.

ARTICLE 15— DECES DU PREMEUR. L baii ra prent pas Inoaar e décts de 'une ou lautre dag partias,
En cas e dacts du PRENEUR, narsonne physicue, la bail =8 poursyit avac 'os conioing, asgendants ou
dasrerdants er ligne directa, gui en ont fait l& demande au BALLELR par signiination dhuissiar oo ustice
au rotfication par tout moyen permeltant datanir k= receplion effacive por le BALLECR, danz un da'al os
rois meais & compter du décas.

ARTICLE 16 — MISE EN LIQUIDATION DU PRENEUR, L& disszulion du PREMELR parsonne marsls,
nertraine pas. de plein drot, la résiliation du oail des immeutles affectas & lactivitg du PRENEUR
Le lnudateur est enu dexdcdter les obligotions du PREMEUR, dans les cordtiors fikéss pa” los partes
o bail et rasilié de plein droit Aprds une mise ar demeune adressée au liquidateus, "estdc plis da soxants
(G0 ours sans effol

ARTICLE 17 — REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satsfera on lisl al place cu salLLEUR 4 toules les
prascripions de police, de vars al dhygiare ol 4 fous réglements adwn stravifs, sakiiz ou & slabhn de
~oaniére que & BAILLEUR re soif pas nquigit 2 or anard.

ARTICLE 18 — IMPOYTS-PATENTES-TARES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acquitiera, # partir du jour de
Partrée Bn jouissence, O SUS LU Oyer Ci-dessus Gui, oo toutas conrbulions taxas o auwras, kaus irpts
affiaeenis b son aclvité, y comprs la palerts, & | excoption das irpels fonsiers wu restaroal @ la charge oo
BALLEUR.

ARTICLE 18 - ASSURANGES, Le PRENEUR serjage, d&s la zgrature du présant bal, & assuer contre
[iqcand ¢, san mobilfer, san maiers S5 marchardises ains que s fisques locatifs, I Eiis oo glaces al
e pepoure des vaising ot A maintenir wallt aERUrENCE aendant I cours du orésant bail, & en acouitter
prmtlemant les orimes et colsstions annuellas al 3 Letita: Cu saul & la prarm gng réouisivon du BAILLEUR

Eqnule, il s'enpage & prévenis mmediaement ic FAILLEUR de bz sinistre sous paine de tous dommagoes
gt ‘ntardiz pour irdemniser |z SAILLELR du prijudics qul sourrait lul &re paLsd par lirohsersaton oo Solke
Clgnss.

ARTICLE 20 — ENSEIGNES ET ETALAGES. |es ensaigras o1 paclos reletvas 4 la profcsgon, au
commroroe au A lactivite du PRENEUR devrent syvnir fas dmensiong sonfarmes 3.8 ey iesmertation ol dux
uzages

ARTICLE 21 — VISITE DES LIEUX. En cas do Mise enveme 44 Gicn par la proprgiaing, le FRENCUR dovrs
lmicent visitar e BALLEUR oo las aonuetiolrs svpniucls das ol lougs, cnague fos oua la VR I e W
|2 jugera Ltilz, & chargs pour L ga orévenr & SREMNELUR gar iette o1 par léphons L maing 24 nevies 4
i

AvAnne.



ARTICLE 22 - REMISE DES GLES. S0 le kol veni B
BAILLELR (05 lés das lacaus. Dans e caz oo, nar E“’I:ﬁ_‘
lcation ou laisser visiter lag o ol angore falre (g e
18 libre disposition, 4 'expiraton de g location, il aur- i_,.

sens aréudize de tous dommagas et intdiets, 2

’15-.-r.£||l rematre 4.
ﬁ H'aurait pu rmettre 21
o mMdme en reprante
1 alz 3] mioig de loyger,

B
<

- .':Iq*lv.;.___.“. -_...'!

ARTICLE 23 - CUPI’{OFHIETE oU REGIME .E'ILEEIMIL.E L.|-=||'|:-: I el v 03008 28 trouvorat en

Laprooriets av danz un régime assicule en raisoa e lexstorce do oartes communos ol de I'usage

CESpHCes, de services oy ecuipements carmmuns, 1 BAILLEUR ul le FREMEUR convenreal cue les

charges ou 85 cotisatons alfé enlay & COS pHEEISS Communas semnt & la chare excusive oy

PRENEUR {izcamire) 0L '-;-{I BAILLEUR ipropridtaire) OUI[ T
Lt

."'\-l

Er vartu o2 article 403 ce lad b2 100, er son tire podant sus la coor opngte, e BAILLEUR dant o bian ez
BRUMILE Au g mae de s cop FOpretd réqi parles articles 379 a 407 aularise par le présent bail, & loaatal-e
4 prajevar sur e lover, le montant das sohisstions ou charges en vue da les Payer directement au syngic
cont o reqy célivié aa nom du BAILLEUR. En recevant le palomant cu loyer, c:f:d ctian faite du muondart cos
vetisalions ou chargas jasthia par la ramizo oy regu, ‘s BAILLEUR s'ablige & délvrer ay locatairs, Ura
Quitlare pour la tolalits g lovar. Par ces peicments, os parfies se dégagant réciprocuemsant de loulas
respoagabilités 'ane anvers 'adire,

........... e e AL

ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTOIRE. A difaul o= :In.-:lr‘ll,i"l_qg_.ll Fﬂ,;l JpImE -:quplb-,-w el re,:-tﬂn:Jtmq rle:!

"une des clauses du orésent b, colui- zera resilid da RIE Elf-' : L8 B HEM :uba B SALLELR, Lt imais
ARTEE U0 commandemerl de Favar au de ramnlic las rnrdl.mr&ﬂ."u.;ﬂuflmr‘l“ ﬁ ﬂg‘uﬂé ?”{ "‘n E1_I"|:r‘li-* e

SFEna al TR T Lot TR B Ll B o kel | P e
sans atet | e RN R
Tows frais et horcrzires o ga0ds & cet cllat sercy SUpportés: Far Ig];h‘jaﬁ re w y oh Igc PR
'!f.':'l II-II ........ Fimeealiig .- " 3
. - .:-\.. “l [ e
TITRE Wl : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LlJﬂEEs B
,f;"
ARTICLE 25 - ENREGISTREMENT, L enreq stramen: du présen: nai.‘ gs;_;eguisi o Yo P NnEEE-aux
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