Entre les soussignés
agissant au nom et comme mandatairs de

Et

Le bailieur loue par les présantes au preneur, q

A /"fcgﬁsﬂf‘w St ﬁcé’A 223

t&léphone et en général, tous lravaux d'aménagement.

sarfaitement connaitre les locaux loués, qu'il consent &

et jusquau j}j /@7 26 ! J

ious dommages et iniéréis.

résultat d'actes quelcongues de ces derniers.

2° iiohilier. — Le preneur s'engage & garnir et
mobiliers da valeurs et quantité suffisantes pour garan
du bail. )

3¢ Le prensur coccupera les lieux loués dans !

force majeure et toutes aulres causes guelcongues

' correspondanies au bailleur & titre de justification.

Iocataire, désigné dans tout ce qui va suivre : « Le preneur »

Le présent bail st falf pour une durés de ( j
A CCu

_4 Pexclusion de tout autre, méme temporai
wailleur ni du fait de la concurrence que pourraient lui faire d'autres locatzires de immeuble,

exéroar aucun recours contre le bailieur pour vice de consiructions, dégradations, voirie,

proprigtaire, désigne dans tout ce qui va suivre : « le bailleurs » ﬂl&&’ng{? Keie.

ui accepte. les locaux dont ta désignation
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DESIGNATION

Il est précisé que templacement est livig nu, et que te preneur devra supporier & colt et les frais de peinture, électricité, ""‘;'

Te! au surplus que g codt s poursult et & comperte sans plus ample description, le

occuper dans leur &

CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent ball est fait aux clauses et conditions suivanies gue le preneur s'oblige Bl
aucune diminution du loysr ci-apres fixe et 2 peine de résiliation sur simple contestation d

1¢ Usage. — Le preneur ne pourra donner auy locaux loués d'autre usage que celuide

tenir constamment garnis les ligux louss
tir le bailleur du paiement des loyers &t d

‘atat ol ils se trouveront au moment de

intéressant I'état des lieux, le preneur

inconvanient en résultant et a effectuer &ventuellement toutes les réparations nécessaires.

A defaut d'eniretien, le baiileur pourra y faire procéder aux-frais du prensur.
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il 2 &t convenu el arrété ce qui suit: f_l j‘é ) p //6 e ‘

d'une part.

suit :
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preneur déclarant avoir vu, visité et |

exzcuter sans qu'il puisse réclamer @

=5 infraction s'il plait au bailleur ainsi que de ::‘1

rement. H maura aucun recours contre le li

ni du fait de troubles de jouissance

de meubles, marchandises et objets
e I'exécution de toutes les conditions &

'entrée en jouissance, sans pouvoir |

insalubrité, humiditg, infilirations, cas de

se déclarant prét & supporter tout §

4° Epiretien, Réparations. — Le prensur entretiendra les lieux loués en bon atat de réparations locatives, &n jouira en bon
pare de famille &t les restituera en #in de bail en bon état. Le preneur devra notamment refaire les badigeons, peinture des boiseries, ||
pories, persiennes, plafennage, eic... Aussi scuvent que bescin sera. Il devra de son propre chef communiguer les factures {i
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Le bailleur ne sera tenu d'exéculer au CoOurs du bail gue les grusses réparations qui pourraient devenir nécessaires toutes |

autres réparations quelies qu'elles soient restant 2 la charge du preneur.

Bien que les réparations intéressant |2 toiture soient 2 la charge du proprigtaire, le prensur devra aviser en temps utite le
bailieur, per lettre recommandée, des réparations quil apparalirait nécessaire d'y effectuer au cours du bail et en raison du caraclére ||
de cas fortuit et de force majeure que revétent en Afique des tomades, le bailleur ne pourra en aucune facon étre tenu pc;urgf;
responsable des dégats causés directernent ou indirectement par la pluie, la foudre ou le vent, sux meublas maublants, matériels et @
marchandises se trouvant dans les ligux loués, &l 'z &t& mis en demeure depuis huit jours au moins, par lettre recommandée':;%

d'avoir 2 effectuer les réparations davenues nécessaires. i

Fo=00

il est précisé que les bris de glace, quelle gu'sn soit la cause, fit-ce méme |z guerre clvile ou élrangere ouU des trouble
publics, resteront 2 la charge du prensur gui gn suppertera les conséguences. : ’

1=

de fafre drasser I'état des lieux ceux-ci seront réputés avoir &té pris en ban gtat
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Dans ce cas ol le preneur aurait négligé
d'entretien.

I

T

neur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur fui-méme étant |
A défaut d'exécution, le preneur devra régler ie montant des

Un mois avant I'exgiration. de la location, e pre
présent ou lui diment appele, un &tat des réparations lui incombant.
dites réparations, sans pouvair levar ia moindre objection.

r souffrira les grosses réparations el toutes transformations nécessaires ou que le‘ﬁ

5° Grosses réparations — Le prensu : |
bailleur jugerait utile d'effectuer dans le cours du bail, quellss qu'en scient Timporiance el la durée, sans pouvoir réclamer augune ¢

indemnité ni di siriution du loyer. quand bien méms la durée de ces réparations serait supérisures & quaranig jours. Il devra laisser
pénétrer les ouvriers dans les lisux lougs pour tous travaux jugés uliles par le bailleur,

§° Aménagements, transformations — Le preneur ne pourrg faire aucun sménagement, aucune modification ou §
transformation dans P'état ou la disposition des locaux sans autorisation préalable expresse et par gcrit du baillsur. Tous n,
aménagements, embellissements améliorations ou constructions nouvelles, meublés fixés ‘aux murs, sols ou plafonds, appartiendrent |
de plein droit au bailieur en fin de bail sans aucuns indemnité, & mains que le bailleur ne préfére la remise &n état des lieux, aux frais |
du preneur, tels qu'ils ne trouvaient au moment de I'entrée en jouissance. i

. 4

Les travaux seront effectugs sous la surveillance de rarchitecte du bailleur, dont les honoraires seront 2 Ia charge du prensur. ‘E

. 1{

7° Réglement urbains. — Le prensur satisfera aux lieux et places du bailleur a toutes les prescriptions de police. de voiries et i

d'hygiéne. |l exécutera & ses frais =ans recours contre ie bailleur tous travaux gui sont ou seroq isés nar les lois, cécrets, arrétés |

ou riglements sur la santé publigue nonobstant toutes dispositions centraires, le tout de 12X Py ey c’;&‘&h"’mt jameis ni i
inquiété ni recherche 2 ce sujet. e
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8° Cession de ball, sous-location. — La présente location 2 &ié consentie auy [k BULR RY
de bail. sous-location ou simple nccupation des lieux par un tiers, est rigoureusemenrtigrdits

e
e

ymédiate du §

présent contrat de location ou s'mple constatation de linfraction et sans qu'il soit Begpi des T & =¢ : . de mise en |
demeure. _ i 3, é};ﬁ e i
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9° impots ot patentes. Taxes locatives. — Le prensur acquitiera exactemenﬁ%%p HHbuticnsigne et patentes at tcus{:

autres impots pouvant exister ou &tre &tablis en raison de son commerce, de sa professibn- gyl de sor\‘ri\_s‘@"’ﬁ?- Gtion des lisux louds. i |
devra justifier de leur acquit & toute réquisition et notamment avant de démenager. i ve:seré*mnme =7Chague échéance de loyer‘f
1

le montant des taxes et notamment ds la taxe d'enlévernent des ordures ménageres,

]

10° Grillages-moustiquaires. — Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien des
grillages-moustiquaires si leur usags vient & &tre rétabli ou imposé, notamment en cas d'épidémie.

Le preneur devra détruire tous insecies sans que le baillsur puisse &tre inguiété a cet &gard.

14° Assurance. — Le preneur s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer cont’e Iincendie, son mobilier, scnf;
matériel, ses marchandises ainsi que les risgues locatifs, bris de place et le recours das voising €t & maintenir cette assurance |
pendant le cours du présent bai, & en acquitier exactement ies primes o+ cotisations annuelles et & justifier du tout & la premiérs |
réquisition du bailleur. ‘

Enfin, il s'engage & prévenir immeédiaiement le bailleur de tout sinistre, sous peine de lous dommages et intéréts pour
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait Iuj &tre cause par linobservation de cette clause.

12° Enseignes et étalages. — Le preneur n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin gue les enseigne et
plagues indicatrices relatives & son commerce &l dont 'emplacement, les dimensions et la conformation auront &t au prézlable
agréss par le bailleur.

1

13° Marchandises inflammables ou hasardeuses. — Le preneur g'engage 2 satisfaire exactement aux mesures qui soni ou |
pourront é&tre prescrites par rzutorité administrative pour I'emmagasinage ou la venie des marchandises inflammables ou
hasardeuses. |l s'engage en oulre & ne les transvaser ni les manipuler quel gu'en soit le degré ou Iz nature, & une lumiére
guelconque autre qus I'électricité ou a lumigre du jour. ‘

14° Visite des lisux. — Le prenesur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter &s lieux lougs chaque fois qu'il le
jugera utile, & charge pour lui de prévenir ie preneur par lettre, au moins 24 heures & 'avance.




LA L (e A R

£ cas de mise en venie de limmeuble par le proprigtaire et également en vue de la relocation, e preneur devra laisser visitar
acqusreurs ot locataires éventuels les lisux louds, les mardis, jeudi et samedi de 15 a 18 heures.

45° Eau, slectricité, charges diverses. — Le preneur paiera directement au concessionnaire et fournisseur le moniant de ses |
shonnemants ou censemmation d'ezu st d'électricite st remboursera au propristaire, avec la premiére échéance de loyar suivante,
les sommes que o8 dernier serait amené de cs fail pour le compte du locataire.

Le prengur ne pourra formuier aucung réclamation pour cause dinterruption dans le service des esaux ou d'électricité pour j
quelgue cause que ¢e soit

il n2 pourra non plus exiger du bailleur aucune indemniié ni diminution de loyer pour tous les accidents ou tous dégats auti o
& - a " v o . 12 PRI . o s 5 . . -4/
pourraient survenir par suile de rupture dg canaisaton d'eau ou d'éleciricité, ranoncant dés & présent & exercer toules actions de ¢g |

chef contre lg bailleur. e

Le bailleur pourra, 2 toute épogue de la location. faire placer un compteur divisicnnaire sur le branchement desservant les
lisux loués. Dans ce cas, le prix de d'eau ou de 'électricité consommée d'aprés les indications de ce compteur ainsi que les frais de
I poss, de branchement, de cautionnement, de location, d'entretien, de réparation et de relevé du compteur divisionnaire, seront régle
directement par le preneur ou remboursés au baillaur dans le cas ou ce dernier serait amené & les avancer.

Sh cas d'zbsence de compisur divisionnaire, le montant des charges afférentes & chaque locataire sera calculé au proraia de |
la superficla des locaux ioués. Ce montant pourra &tre un forfaii révisable payable d'avance, 2

La fourniture et le remplacement de tous appareils d'éclairage et de toutes ampoules sont exclusivement & la charge du
prensur
rais afférents aux Manceuvies chargés de l'entretien et du neftoyage des locaux communs & tous les locataires ainsi que
cetx d'éleciricité et de 'eau des parties communes, enssmble sanitaire, seront, le cas échéant, répartis entre les locataires.

48° Podles mobiles. — Le prensur ne pourra avoir dans les lisux loués aucun poéle mobile ni appareil nécessitant un conduit
de fumeée. '

17° Régiementations diverses. — Le prénsur né poura demander aucune indemnité ni diminution de loyer en raison des

Il travaux occasicnnés par una circonstance foriuite &lrangére au bailleur. -
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)} avoir dans les lisux loués aucun animal vivant ;
)
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by mettre en dehors des vitrings, ni linge ou autres objets quels nuilg scig &
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Il ne pourra, méme aprés décss, cessation de ComMmMErcs ou d’en@}i\z. £
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Le preneur s'engage formellement & appliquer les réglements de I'sm%@u@iﬁ{;ﬁgﬁaﬁ( pourraient I'étre par le baiileur.

) o

£n oariiculier les commergants et fournissaurs ne pouront passer que par les accés de service prévus & cet effet et n'approvisionner
i

hie

=s magasins gue chague matin entre & heures et 8 heures. i

18° Accas et parties communes. — Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses, emballages, objets de loute
naiure st détritus dans les partiss da Fimmeuble communes 2 tous les focataires. |l entretiendra les accés et les alentours des locaux |
qui i sont lougs, ainsi que les W.C. dont il userait en parfait état de propreté. Les lieux loués doivent &ire toujours décammen

occupés et exploiiés.

18° Bemise des clés. — La jour de I'expiration de |z location, ie preneur devra remettre au bailleur les clés de locaux. Dans le
cas ol, par ie fait du preneur. le bailleur n'aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire la livraison & un
nouvaau locataire ou en reprendre la libre disposition, st telle &tait son intention 2 T'expiration de la location, il aurait droit a une
indemnité au moins &gales & un terme de loyer, sans préjudice de tous dommages st intéréts.

20° Dégradations et vols. — Le prensur est responsable de toutes dégradations ou vols quelconguss qui pourraient &ire |

commis dans et sur les locaux loués par lui. o

24° Garantie. — A fitre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat le preneur a versé au |
momeant de la signature la somme de :

correspondant &
de loyer, entre lés mains du bailleur, dont guitiance.

Cetle somme sera remboursée au praneur & I'expiration de la présente location. Lors de 2 remise des clés et des locaux 2 la
disposition du baiileur, déduction faite de foutes les sommes qui pourraient &ire dues par le preneur tant pour réparation que pour
{oute autrs cause. De convention sxpresse, cette somme versée a titre de dépdt de garantie demeurera improductive d'intérét et sera
rajustée aux mémes époques &t dans les mémes proporiions que ie loyer lui-méme, sulvante clause de révision ci-dessous.

22¢ Frais.- Tous les frais, drofts de timbre d'enregisirement et honoraires auxquels pourraient donner le présent acte et ses
suites, seront supporiés par le preneur et sont payablss d'avance. ]
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33° Le présent bail sst consentl et accepté Moyennant le loyer

charges non comprises, payable d'avance, le premier jour de
chague trimestre en bonnes espéces de monnaies ' 7

{
i N o .
lﬁ{ en fonclionys Gdly ceuvre erdinaire premiere
| catégorie tous travaux de bitiments & ABIDJAN. & )
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il a &1é établi en tenant compte ¢'un salaire horaire de fram::;i =
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conséquence, il est expressément convenu que dans le cas ol e salai
sera révisé et diminué ou augments dans la méme proportion.

& En application des dispositions du décret du 30 juin.1825, aricle Z ?!'esjl gquﬁﬁ\r’ 2 dans le cas ol il surviendrait une

centestation sur le montant du loyer tel qu'il 2 ét& d&fini entre les pariies par le p 15 |ocataire devra en aviser le bailleur gui
s'engage & s'en remetire & une expertise amiable.

FURLUE A chre

s. — |l sera en oulre payé par le preneur le cas écheant, au titre de charges, en méame temps que I loyer la |

Taxes et charge!
frais de gardiennage, entretien, électricite et sau des pafties communes, elles sont payables §

quote-part des {axes locatives et
d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le'montant sera égal ou supérieur & un terme du présent bail produiront intérét aux taux ;

légal de BY% I'an, & dater de leur &chéance el sans gue le bailleur soit tenu d'en fzire Iz demande au locataire.
Les intéréts dus pour une année entiére deviendront & feur tour, productifs dintéréts conformément & l'article 1154 du code civil,

~ 24° Clauses résolutoire, — A défaut de paiement d'un seul te e de loyer ou de charge 2 son échéance ou d'exécution d'une l
quelconque des clauses et conditions du bail, le présent contrat 7 _a résilié de plein droit, si bon semble au bailleur et sans formalités |
judiciaires, huit jours aprés une simple mise en demeurs, par une lettre recommandés de payer ou de remplir les conditions du bail
annongant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de catte clause et demeurée sans efiets, quelle que soit la cause de celte
carence et nonobsiant toutes consignations ultérieures, I'expulsion sera prononcée par simple ordennance de réfarg, le tout sans

préjudice de tout dommages et intéréts.

25¢ Election de domicile.- Pour exécutions des présentes les parties font élections de domicile entrainant atiribution de
juridiction.

Le bailleur, a

Le prenaur, dans les locaux ds l’jmmeub!e, ohiat du présent bail.

Par dérogation & l'article 25, il est précise qu'en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera ssul compétent.

Fait en triple exemplaire et de bonne fol. \%}—L /Uﬁrﬁ é:: e‘/ S/C,;Z/géﬁ(z' %'
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