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Référence identité (Cnr - Re) N* 99 y 03}2'3@%3 ................. élablie le ZZ'ﬁ%;g%
Domicikéd 4 A}%F;u Haressssneermcisransisnsisiriissisivernersessasrssntovinivans | COI? C)’LDS%‘B?ZJI

Dénommé au cours du présent acle « LE BAILLEUR », D'une part
ET SEAS

LOCATAIRE (ou dénomination) \/Ef BOUP-.... S0 YALLE.... T e/ . EUDES
Référence identité (cvi - reyN* . C/ €40 gﬁbé’ﬂb éablis I /er//[D/ZD'Lb
Domicile ou Siége Social
OO O COTMMCE N i B B B S

Cel.: O?“%ﬁé'55_?/f6‘ L L e

R e

LESQUELS ont convenu et arrété ge contrat de bail qui suit -
BAIL

Le BAILLEUR donne en location 4 USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 134 du
Traité de I'OHADA, relatif au Droijt Commercial Général pour la durée, sous les conditions el
moyennant le prix ci-aprés indiqués au PRENEUR qui accaple, les biens el droits immoabiliers dont 1a

désignation suit :

DESIGNATION
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Le PRENEUR dédlare cofinailre parfaitement le bien loué pour I'avoir vu el visité en vue du présenl bail.

ETATDESLIEUX

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans I'étal o4 ils se trouveront lors de I'entrée en jouissance el 4
« I'expiration du bail, il veillera 4 Ja remise des lieur dans leur état primitif (agencement, enduit peinturo
intérieure, etc.) sauf si le BAILLEUR en a décidé aulrement
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent ball est consenti et accepté pour une durée de DEUX (2) années,
qui -commencerorit 4 courir & compter du Ao Q5.7 o = vtV e

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR

qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, 'activité prévue pendani une durée minimale
de deux (2) ans.

Le PRENEUR- qui a drolt au renotvellement de son bail, doit en demander le renouvellement par acte
d'huissier de justice ou par leltre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du bail.
- Conformément 2 ['article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
I'expiration du bail, faire c‘onnéitre sa réponse a la demande de renouvellement. A défaut, il'sera réputé avoir
accepté le renouvellement du bail.

Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec au droit au renouvellement en
vertu de l'article 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général

En cas de renouvellement exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en
veriu de I'article 123 alinéa 3 du méme texle.

- ARTICLE 3 - INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de Iarticle 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d'éviction.

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnité, celle-ci est fixée par la juridiction compétente en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des inveslissements réalisés par le PRENEUR, de la
situation géographique du local et des frais de déménagement imposés par le défaut de renouvellement.

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D'EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir a régler lindemnité d'éviction, dans les cas sulvants :

1°) s'il justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
Iinexécution par le locataire d'une obligation substantielle du ball, soll encore dans la cessation de
I'exploitation de I'activité. 7

Ce motif ne peut élre invoqué que si les fails se sont poursuivis ou renouvelés plus de deux mois aprés une
mise en demeure du BAILLEUR, par signification d'huissier de justice ou notification par tout moyer
permettant d'établir la réceplion effective par le deslinataire, d'avoir a les faire cesser. ;

2°) s'il envisage de démolir limmeuble comprenant les lieux loués, el de le reconstruire. Le BAILLEUR do
dans ce cas justifier de la nalure et de |a description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de resle
dans les lieux jusqu'au commencement des travaux de démolition, et il bénéficie d'un droit de priorité pou

se voir attribuer un nouveau bail dans I'immeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destinatio
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveat
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR l'indemnité d'éviclion prévue a l'article 3 ci-dessus.

ARTICLE 5-LOYER. Le\pnrése it bail est consenti Pl-accepté moyennant un loyer mensuel de (en lettres
2

(en chiffres) BORE 2PN o U DA FRANCS CFA payable par mois et d'avance, au plus tard le 05 du mc
en cours, en especes ou par cheque. *
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ARTICLE 5- REVISION DU LOYER. Les parties conviennent que le loyer pourra 8ire révisé lous les TROIS
(3) ans. A défaut d'accord entro les parties, le nouveau montant du loyer prendra en compte lo taux de
référence des loyers fixé annuellement par I'Etal de Cdte d'Ivoire dont la déclsion tlendra comple des

&léments suivants

1. la situabon des locaux ;

2 leur superfice ;
3. Tétal de vétusts ;
4. le prixdes loyers commerdiaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires.

Dans tous les cas, I'augmentation ne pourra pas dépasser les DIX POUR CENT (10%).

ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A titre de provision et pour la garantie de I'exécution
des clauses el condifions du présent contrat, le PRENEUR a v?é enlre les mains du BAILLEUR, la somme

de (en lettres) % NI LULCE FIUANCS. CEA
(en chiffres) .. (20, LiD1........ FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépdt

de garantie (ou caution).

Si le bail prenait fin, le dépdt de garantie (caution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de tous les
loyers dus par lui et I'exécution de loutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la foumiture de I'électricité et de I'eau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, le PRENEUR s'engage 4 remetire au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels il ressort
qu'il ne doil aucune somme & I'égard desdits établissements, faule de quol, il autorise le BAILLEUR & payor
pour son comple les sommes dues auxdits élablissements par déduction sur lo dépdl de garantie disponible.

ARTICLE & — DESTINATION DES LIEUX.Les lieux louds devrgnt servir au PRENEUR & un usage
! . -

professionT! pour exercer a litre principal, 'activilé do / " (.Djll ..... ,.1'?:!.‘9.‘2 -7-\1-0-4-\-6'- fi,p

“6{-15,3 = /dJ. VA, e de toutes aclivilés accessolros ol annoxos A I'activit principalo & I'exclusion

de lout autre, méme lemporairemenl.

En cas de changemenl de l'aclivité prévue au conlral, le PRENEUR dolt obtonir I'accord préalable et écril
du BAILLEUR qui peut s’y opposer pour des molifs sérloux.

En particulier, il ne pourra affecter tout ou partio desdils locaux & 'usage d'habitation que co soll pour
lui-méme ou pour toul aulre personne, méme par simple prét, 4 ttre lomporalre. -

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de loutes les conséquences pouvant résulter de I'aclivité
professionnelle exercée en ces lieux : obtention d'aulorisations adminislralives, palement des laxes el
redevances, elc. Il devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales el administratives
pouvanl s'y rapporter. Il devra exéculer 4 ses frais lous lravaux qui pourralen! étre demandés ou Imposés

par tel service ou administration concernée,

En ce qui concerne les ravaux d'aménagement imposés par I'exercice de son aclivité, le PRENEUR en fera
également son affaire personnelle mals ne pourra procéder a aucune démolition de murs, de sols ou de
cloisons, ni aucune modificalion aux ouvertures existantes sans |'aulorisation écrite du BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne garanlit aucune exclusivilé ou non-concurrence sur d'aulres locaux dépendant de
I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux, objels du présent bail.
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TITRE Il : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est consenli et acceplé sous les charges el condilions ordinaires el de droil que |e
PRENEUR, s'oblige & exécuter et accomplir sous peine de tous dommages-Intéréts et méme de résiliation
immédiate et de plein droit du présent bail si bon semble au BAILLEUR, savoir :

ARTICLE 9 -~ MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage a gamir les lieux loués de meubles,

marchandises et objets mobillers de valeur en quantité suffisante pour garantir le BAILLEUR du paiement
des loyers et de I'exécution de toutes les conditions du ball.

ARTICLE 10 - CESS[sz DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cesslon ou sous-location du bail doit
étre.constalée par acte notarié ou sous seing privé, el signifiée au BAILLEUR par acte exirajudiciaire ou

tout autre moyen écrit contenant les mentions prévues 2 I'article 118 de I'Acte Uniforme portant sur le Droit
Commercial Général.

A défaut de signification, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-location sera inopposable au
BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose d'un délai d'un (1) mois & compter de cette signification, pour s'opposer, le cas échéant

a celleci et saisir a bref délai la juridiction compélente, en justifiant les molifs sérieux et légitimes qui
pourraient s'opposer a celte cession.

La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un
motif sérieux et légitime de s'opposer 2 |a cession.

Pendant toute la durée de la procédure, le cédant demeure tenu aux obligations du bail.

En cas de sous-location préalablement autorisée, I'acte doit éfre porté a la connaissance du BAILLEUR par
tout moyen écrit. A défaut, la sous-location lui est inopposable.

- Lorsque le loyer de la sous-location totale ou partielle est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR a
la faculté d’exiger une augmentation correspondante du prix du bail principal.

ARTICLE 11 - ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
A. Droits et obligations du PRENEUR

Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon état de réparation localive, en Jouira en bon pére de famille,
suivant leur destination et ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse les détériorer,

Il supportera toules réparations qui deviendralent nécessaires par la suile et loutes dégradations résultant
de son fait, soit de celui de son personnel ou de ses visileurs el clients dans les lieux loués. Le remplacement
de ces installations sera & la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu

hécessaire par suite d'usure, de vélusté majeure ou d'exigence administrative.

Il aura entiérement & sa charge, sans recours conlre le BAILLEUR, |'entretien complet de la plomberie et de
I'électricité apparents, des peinlures, enduits et aménagements intérieurs.

La premiére vidange des fosses d'aisance est & la charge du BAILLEUR, et les suivantes a la charge du PRENEUR.
Les bris de glaces, et détérioration des fenétres, & 1’éxception de ceux provoqués par les guerres civiles, les
troubles a I'ordre public (émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les iremblements de lerre, resteront
a la charge du PRENEUR qui en supportera les conséquences,
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Le PRENEUR devra aviser le BAILLEUR, en temps utile, par lettre remise conlre décharge ou par téléphone,
des grosses réparations qu'il serait nécessaire d'effectuer dans les lisux loués.

Lorsque le BAILLEUR refuse d'assumer les grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se
faire autoriser par la juridiction compétente, statuant a bref délai, a les exécuter conformément aux régles
de I'art, pour le compte du BAILLEUR. Dans ce cas, la juridiction compétente, statuant & bref délai, fixe le
montant de ces réparations et les modalités de leur remboursement.

En mettant fin au bail, le PRENEUR, un (1) mois avant la fin de la location, devra faire établir
contradictoirement avec le BAILLEUR, lui-méme étant présent ou lui dOment appelé, un état des réparations
lui incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir
élever la moindre objection.

B. Droits et obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires et urgentes (loiture, gros ceuvres, etc.) ; toutes autres réparations quelles qu'elles soient, restant
a la charge du PRENEUR.

Outre les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable
des dégats ou accidents occasionnés par fuite d'eau ou de gaz et par 'humidité et généralement pour tous
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre |a conséquence directe ou indirecte.

Bien que les réparations intéressant la toiture solent & la charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,
en temps utile le BAILLEUR, par lettre recommandée, des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer
au cours du bail. En raison du caractére de cas fortuit et de cas de force majeure que revétent en Cote
d'lvoire les tomades, le BAILLEUR ne pourra en aucune fagon étre tenu pour responsable des dégals causés
directenent ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, matériels
et marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
par Jettre recommandée d'avoir a effectuer les réparations devenues nécessaires.

Le PRENEUR souffrira les grosses réparations et toutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait tenu d'effectuer au cours du bail, quelles qu'en solent I''mportance et la durée. Il devra laisser pénétrer
les ouvriers dans les lieux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apporter des changements 2 I'état du bien donné a bail, ni en
restreindre I'usage.

Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayants droit ou de ses préposés.

Si les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature qu'elles rendent impossible la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la

durée des travaux.
ARTICLE 12 — DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable de toutes les dégradations ou
vols quelconques qui pourraient étre commis par lui, par son personnel ou par des liers dans les locaux
loués et il en supportera les conséquences.
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ARTICLE 13 - AMENAGEMENTS-TRANSFORM.t\TIONS-CONSTRUCTIONS. Le PRENEUR ne pourra faire
aucun aménagement, aucune modification ou transformation dans I'état oll |a disposilion des locaux, sans
I'autorisation préalable et écrite du BAILLEUR.

Tous aménagements, embellissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs,
sols ou plafonds, appartiendront de plein droit au BAILLEUR en fin de bail sans indemnité, & moins qu'il ne
préfére la remise en état des lieux, aux frais du PRENEUR tels qu'ils se trouvaient au moment de I'entrée
en jouissance.

ARTICLE 14 — TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIFS. Le bail ne prend pas fin par la cessation des droits
du BAILLEUR sur les locaux donnés & bail, Dans ce cas, le nouveau BAILLEUR est subslitué de plein droit
dans les obligations de I'ancien BAILLEUR et doit poursuivre I'exécution du bail.

ARTICLE 15 — DECES DU PRENEUR. Le bail ne prend pas fin par le décés de I'une ou l'autre des parties.
En cas de décés du PRENEUR, personne physique, le bail se poursuit avec les conjoint, ascendants ou
descendants en ligne directe, qui en ont fait la demande au BAILLEUR par signification d'huissier de justice
ou notification par tout moyen permettant d'établir la réceplion effective par le BAILLEUR, dans un délai de
trois mois & compter du décas.

ARTICLE 16 — MISE EN LIQUIDATION DU PRENEUR. La dissolution du PRENEUR personne morale,
n‘entraine pas, de plein droit, la résiliation du bail des immeubles affectés a I'activité du PRENEUR.
Le liquidateur est tenu d'exécuter les obligations du PRENEUR, dans les conditions fixées par les parties.
Le bail est résilié de plein droit aprés une mise en demeure adressée au liquidateur, restée plus de soixante
(60) jours sans effet.

ARTICLE 17 ~ REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et place du BAILLEUR & toutes les
prescriptions de police, de voirie et d'hygiéne et & tous réglements administratifs, établis ou a établir, de
maniére que le BAILLEUR ne soit pas inquiété & cet égard.

ARTICLE 18 — IMPOTS-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acquittera, a partir du jour de
I'entrée en jouissance, en sus du loyer ci-dessus fixé, de toutes contributions, taxes et autres, tous impdts
afférents a son activité, y compris la patente, & I'exception des impdts fonciers qui resteront 2 la charge du
BAILLEUR.

ARTICLE 19 — ASSURANCES. Le PRENEUR s'engage, dés la signature du présent bail, a assurer contre
l'incendie, son mobilier, son matériel, ses marchandises ains| que les risques localifs, le bris de glaces et
les recours des voisins et & maintenir celte assurance pendant le cours du présent ball, 2 en acquitter

exactement les primes et cotisations annuelles el a justifier du tout a la premiére réquisition du BAILLEUR.

En outre, il s'engage & prévenir immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre sous peine de tous dommages
et intéréts pour indemniser le BAILLEUR du préjudice qui pourrait lui étre causé par l'inobservation de cette
clause.” ' ' ’ ;

ARTICLE 20 — ENSEIGNES ET ETALAGES. Les énse[gnes et plagues relatives a la profession, au
commerce ou a ['activité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes a la réglementation et aux
usages.

ARTICLE 21 - VISITE DES LIEUX. En cas de mise en vente du bien par le propriétaire, le PRENEUR devra
laisser visiter le BAILLEUR, ou les acquéreurs éventuels des lieux loués, chaque fois que le BAILLEUR
le jugera utile, a charge pour lui de prévenir le PRENEUR par lettre ou par téléphone au moins 24 heures 3
. l'avance. s
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BAILLEUR tes o8 des locaux Dans fo cas Sg

tocation ou laisser visitor los lieux ou encore |
la Rore disposition, § lexpiration de la location, IN
SS0s préjudice de tous dommages el Inldrols,

Eui i 5L EUR n'aurail pu meltre en
p nouveau locataire ou méme en reprendre
ne Indemnité égale & Irojs (3) mois de loyer,

ARTICLE 23 - COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE. Dans le cas o o
Qpropndté ou dans un régime assimild en raison de lexislence de parties

BAILLEUR (propriéla'_lr_e) oul

¥ 535 76
En vertu de'article 403 deo ladite loi, en son litre portant sur la copropriété, le BAILLEUR dont le bien est
Soumis au régime de la copropriélé régi par les articles 379 3 407, autorise par le présent bail, le locataire
3 prélever sur le loyer, le monlant des colisalions ou charges en vue de les payer direclement au syndic
contre regu délivré au nom du BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer, déduclion faite du montant des
cobisations ou charges justifié par la remise du regu, ‘oblige & délivrer ay locataire, une

Quiltance pour la lotalité dy loyer. Par ces paiemenls.[ Igﬁmemjgggmdégagent réciproqu
responsabilités I'une envers I'autre. é o

PRENEUR (localaire) OUI 7

Tous frais et honoraires engageés 3 cel effel seront supportés par le locataire qui

s'y oblige.

TITRE Il : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES

ARTICLE 25 - ENREGISTREMENT. L'enregistrement du présenl bail est requis pour deux (2) années aux
frais du PRENEUR.

Le paiemenl des droils d'enregisirement des années successives demeure loujours A la charge du
PRENEUR el il s'opérera sur un formulaire portant renouvellemant du bail fourni par le BAILLEUR.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour l'exécution des

présenles el de leurs suiles, les parties fonl élection de domicile en lour domicilo ou siége social indiqud au
débul des présenles A

2 _5}}'7;;;'“'
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