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BAIL AUSAGE PROFESSIONNEI

Régi par les articles 101 & 134 du traité de I"'OHADA,
relatif au Droit Commercial Général
Ratifié par la République de Céte d'Ivoire le 29 Septembre 1995

ENTRE
PROPRIETAIRE-BAILLEUR - T/ECLURN PHLLIOVE CUSSOL. KIARFELY.
Référence dentile (cMi - Ro)N® €100 105 2005 ... tablie lo . ©F/42/20L0
Domicie & BINCELQuiLLE . Cel. DHMCHFELLIES

Emal L cac 242 @ \«Met;v~.\mbu(/ (EaTAl
Compte contribuable n°

Dénommé au cours du présent acto « LE BAILLEUR » D'une part
ET

LOCATAIRE (ou dénomination) \/A(J Kl) pfﬂl ,//ﬂ”)u 5

Référence identité (CNI - RC)N® C.LLROL L2 b.4uts. . . . établie le A3/07 /2Ll
Domicie ou Siége Social - ... .

Registre de Commerce N* ... ... .. :

Cel: .03 €7 j}‘.’.’)l}’ﬁ[k . Tél Bureau

Email . .. .

Dénommé au cours du présent acle « LE PRENEUR » D autre pan
LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qui suil

BAIL

Le BAILLEUR donne en location & USAGE PROFESSIONNEL BAIL régi par les articles 101 & 134 du
Traité de 'OHADA, relatif au Droit Commercial Général pour 13 durde sous o NS &

moyennant le pnx c-aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les bens el grois mmob ars dont '3
désignation sut

QE§]QNAT!0N
Pureau

Le PRENEUR adéctare connaitre parfalement ie bien lous pour | avor vu et visite an vue du orose:

AT X
Le PRENEUR prendra les Neux lousis dans | &ta! 80 is sa trouveront iors o6l entrée ¢
| capaabion du hasl | vallers @ 1 remse des laux 0BNS 8w M@l oMt IIONCeme

inereure aic ) saad s e BAILLEUR an a decsdé autrement

Scamné avee CamScamer


https://v3.camscanner.com/user/download

TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de DEUX (2) années,
qui commenceront a courir a compter du ...Q%4 fe2#). 202 A ... )

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR

qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, 'activité prévue pendant une durée minimale
de dsux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demander le renouvellement par acte
d'huissier de justice ou par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du bail
Conformément & l'article 124 alinéa 3 du méme texle, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
I'expiration du bail, faire connaitre sa réponse a la demande de renouvellement. A défaut, il sera réputé avoir
acceplé le renouvellement du bail,

Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec aun droit au renouvellement en
vertu de l'article 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général.

En cas de renouvellement exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trovs (3) ans en
veriu de I'article 123 alinéa 3 du méme texte.

ARTICLE 3 - INDEMNITE D'EVICTION. En vertu de l'arlicle 126 dudit texte, le BAILLEUR peul s'opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d éviction

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnité, celle-ci est fixée par la junidiction compélents en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par loa FRENEUR, ¢ la
situation géographique du local et des frais de déménagement imposés par le défaul de renouyellement

ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D'EVICTION Le BAILLEUR peul = opnoser au
droit au renouvellement du bail sans avoir a régler I'ndemnité d'évicton, dans les cas su . an's

1°) s'il justifie d'un motif grave et légitime a I'encontre du PRENEUR sortant. Ce motf dot come o
linexécution par le locataire d'une obligation subslantielle du ball, sol encore dans 3 covsat -
I'exploitation de l'activilé.

L

Ce motif ne peut étre invoqué que si les fails se sont poursuivis ou renouvelés plus de deur mo s anrts |
mise en demeure du BAILLEUR, par signification d'huissier de justice ou notfication par ot & en
permettant d'établir 1a réception effective par le destinataire, davorr 4 les faire cosser

2°) s'il envisage de démolir limmeuble comprenant les lieux loués, et de le reconstrure Le BAILLEUR 1
dans ce cas justifier de la nature et de la description des travaux projetés Le PRENEUR a e drod de re
dans les heux jusqu'au commencement des travaux de démolition, et il bénéficie dun drot de prionie
se voir attnbuer un nouveau bail dans l'immeuble reconstruil. Si les locaux reconstruts ont une destinal on
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouvesiis
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR l'indemnité d'éviction prévue a 'article 3 ci-dessus

ARTICLE 5 - LOYER. Le présent bail est consent et acceple moyennant un loyer mensuel de (en feftres
CA \.\r_}.Ls.L\.‘\'{t.“,.!.‘nhll.fi. Alanca F4
(en chiffres) 20 QU0 ... ... FRANCS CFA payabie par mois et d' avance, au plus tard e 05 oy 1

en cours, en espéces ou par chéque
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ARTICLE 6- REVISION DU LOYER. Les pariies conviennent que le loyer pourra étre révisé tous les TROIS
(3) ans A défaut d'accord entre les parties, le nouveau montant du loyer prendra en comple le taux de
référence des loyers fixé annuellement par I'Etat de Céte d'Ivoire dont la décision tiendra comple des

éléments suivants

1. la situation des locaux ;

2. leur superficie ;

3. I'état de vétuste ,

4. le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires.

ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION) A titre de provision el pour la garantie de I'exécution
des clauses et conditions du présent contrat, le PRENEUR a versé entre les mains du BAILLEUR, la somme
de (entetires) ~Ceart bl {ramen. B

(en chiftres) A" DU . FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépdt
de garantie (ou caution).

Si le bail prenait fin, le dépét de garantie (caution) serait restilué au PRENEUR aprés paiement de lous les

loyers dus par lui el I'exécution de toules les réparalions lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la fourniture de i'élecincité et de | eau failes sans laisser d'impayés

A cet effet, le PRENEUR s'engage a remetire au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels il ressort
qu'il ne doit aucune somme a I'égard desdils élablissements, faute de quai, Il autorise le BAILLEUR a payer
pour son compte les sommes dues auxdits établissements par déduction sur le dépdt de garante disponible

ARTICLE 8 — DESTINATION DES LIEUX Les lieux loués devront servir au PRENEUR a un uzage
professionnel pour exercer & titre principal, I'activite de . (¥ (2 AL N .1‘1.2(,5‘ 23 ;Au,‘(.,_\
... et de loutes activités accessoires et annexes a l'activite pﬁnc pale a l'exciusion

de tout autre, méme temporairement.

En cas de changementl de l'activité prévue au contrat, le PRENEUR doit ebtenir | accord préalable el écrt
du BAILLEUR gu: peut s'y opposer pour des motfs sérieux.

En partculier, il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux a I'usage d habtation que ca so! pour
lu-méme ou pour tout autre personne, méme par simple prét, a titre temporaire

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes les conséquences pouvant resulter de lactvie
professionnelle exercée en ces lieux : obtention d'autonsations adminisiratives. paiement des laxes et
redevances, etc. Il devra ' assurer en conformite rigoureuse avec les prescnptions légales et administralves
pouvant s y rapporter. Il devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient étre demandés ou Imposes
par tei service ou admmnistration concemée

En ce qu concemne les travaux d'amenagement imposes par |'exercice de son actvité. la PRENEUR en fera
également son affaire personnelle mais ne pourra procéder a aucune démolition de murs de =03 s e
cloisons. m aucund modification aux ouvertures existantes sans | autorisation ecrite du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence sur d autres locaux dépendant
I /mmeuble dans lequel se trouvent les locaux, objets du présent ba
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ARTICLE 22 - REMISE DES CLES. 9 nail' a pre q':l'h\?é PRENEUR devrait remettre au
BAILLEUR les clés des locaux Dans Jé ), par le faa’ﬁkw le BAILLEUR n'aurait pu metire en
u

location ou laisser viziler les lieux ou encora fai ra Wau localaire ou méme en reprendre

la libre disposition. & Fexpiration de la i eremnﬂé éqgale & trois (3) mois de loyer,

sans préjudice da tous dommages &t m( et \.L
%

@ens le cas ol la bien loué se trouverait en

copropnélé ou dans un régime assim stent.ajdie parties communes ou de lusage
d'espaces, de servicas ou d'équipements &L le PRENEUR conviennent que les

charges ou les colisations afférentes & lﬁm T.mo serofil 4 la charge exclusive du ¢
PRENEUR (locataire) QUI ! k)\ BAILLEUR (propriétaire) OUI! ]

ARTICLE 23 - COPROPRIETE O

En vertu de l'article 403 de ladita 101, en son (re portant sur la copropriélé, le BAILLEUR dont le bien est
soumis au régime de la copropnété régi par les articles 379 A 407, autorise par le présent bail, le locataire
& prélever sur le loyer, le montant des cotisations ou charges en vue de les payer directement au syndic
contre regu délivré eu nom du BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer, déduction faile du montant des

cotisations ou charges justfié par la remise du regu, le B ILLEUR s'obfige a délivrer au locataire, une
quittance pour la totalité du loyer. Par ces paiement rties %dégagenl réciproquement de loutes

responsabilités I'une envers l'autre. )

ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTOIRE A défaut de ent un seul lerme de loyer ou dinexécuton da
Tune des dauses du présent bal, celui-a sera résilié de plein sibon semble au BAILLEUR, un (H mois
autsmcmmndanwﬂdepaymwderampiﬂescmdbonsm ' epa!adedhqq}q,\d

sans effet.
-~ Tows Jrais et honoraires engagés a cel effel seront suppM?télZ@uwre quus‘y otf)l\-ga

an o, \-O'

TTTRE I - ENREGISTREMENT ET REGLE eési/mcss

s

: | -.\U{K
“ANWCLE 25 - ENREGISTREMENT Lonr aﬂdg_pﬁ@_q esl requis pour Geux (2) années aux
frais cu PRENEUR. J“p
\ 5 demeure toujours & la charge du

Le paunonlduwo-dm ‘
, PRENEUR et il s'opérem sur un | fourni par ke BAILLEUR
ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
présentes et de laurs sulles, les parties font
début des présentes. \

En outre. toutes les conteslations qui pourrasent s'élever pendant la

immmwmnﬂlmﬁndmwm
de la situation des lieux louds. Vo

TION. Powr |exdécution des
en leur domicila ou ssge social indigué au

@@ du bail, pourront $lre soumses 4
s, & défay)! je liige sara soumis A (a

1

Wy, DONT ACTE
Fata .C4. k) PS \\\\ )
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... | ' "
~ LEPRENEUR

sssss v CamScammer


https://v3.camscanner.com/user/download

